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] einfach besser wohnen

Exposé
Wohnung, 3 Zimmer - Franz-Stephan-Stral3e 2, 07549 Gera Lusan

Objekt-Nr.: 060.0038.54
(bitte stets angeben)
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Die MaRe sind nur Richtwerte und vor Ort zu priifen. Die Moéblierung ist beispielhaft und dient lediglich zur besseren Orientierung.
::K; Kiiche mit Fenster ™ Bad mit Wanne = Mobliert Jul Balkon
ﬁ barrierearm @ Aufzug bis Wohngeschoss E Stellplatz/Garage mdglich i Reinigung durch Fachfirma
u Highspeed-Internet verfugbar
Etage: 5 Kaution: keine
Wohnflache: 83,55 m? Provision: keine
Zimmer: 3 Genossenschaftsanteile: 8 Stiick = 1232 €
Grundnutzungsgebiihr: 401,04 Euro/Monat Verfugbarkeit: sofort
Heizkosten / Warmwasser: 158,75 Euro/Monat
kalte Betriebskosten: 116,97 Euro/Monat
Nutzungsgebihr gesamt: 676,76 Euro/Monat Ansprechpartner fir Vertragsabschluss
Kati Volgyesi Tel.: 0365 / 82331-10
Sabrina Ubrig Tel.: 0365 / 82331-18
. . . Julia Bajtinger Tel.: 0365 / 82331-45
Art des Energieausweises: Verbrauchsausweis jing
Energieverbrauch: 92 kWh/(m2a) entsprechend
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e p Wohnul:gsanfragen und Wefltere Angebote .
Baujahr: 1981 -gesuche au bur?serer 2
Energietrager d. Hzg.: Fernwérme % 0365/ 82331-30 Hitseelis a0y
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Wohnung, 3 Zimmer - Franz-Stephan-Stral3e 2, 07549 Gera Lusan

Ausstattung der Wohnung

Die Wohnung ist vollsaniert:

- neue Elektrik

- Designbelag in Holzoptik

- neue Innenttren

- Raufasertapete mit weil3em Anstrich

- Kiiche mit Kombieckventil und Fliesenspiegel, Einbauktiche vorhanden
- modern gefliestes Bad mit Badewanne, Waschbecken, und WC

- Waschmaschinenanschluss im Flur

- Abgesenkte Balkontlrschwelle

- die vorhandene Mdblierung geht gegen eine Abldse i. H. v. 900 € in das Eigentum des neuen Mieters tber

Objektbeschreibung
In unmittelbarer Nahe zum Objekt befindet sich die nachste StraBenbahnhaltestelle. Per Bahn gelangen Sie in ca. 20 Minuten ins
Stadtzentrum. In der Nahe des Objekts befinden sich aulRerdem:

- Einkaufsmaoglichkeit
- Schule

- Kindertagesstatte

- Arztpraxis

Parkplatze sind direkt vorm Geb&aude vorhanden.

Stadtteil Gera Lusan
Der bevdlkerungsreichste Stadtteil liegt im Stiden der Stadt. Aufgrund der vielen Griinanlagen und der sehr guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist mit Lusan ein attraktives Wohngebiet entstanden. Im Wohngebiet befinden sich auch:

- ProSportArena Lusan
- Kindertagesstatten
- Spielplatze

Per StraRenbahn, welche zur Hauptverkehrszeit im 5-Minuten-Takt féhrt, gelangen Sie in ca. 15-20 Minuten ins Stadtzentrum von Gera.
Die Randgebiete von Lusan laden durch Felder und Walder zum Spazieren und Entspannen ein.
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Exposé
Wohnung, 3 Zimmer - Franz-Stephan-Stral3e 2, 07549 Gera Lusan

Objektansicht Wohnzimmer

Badezimmer

Schlafzimmer Kinderzimmer

Alle Angebote freibleibend. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Ausdruck vom 16.06.2026 um 06:06 Uhr. Die Informationspflicht nach Artikel 13 DS-GVO kann unter

https://www.die-aufbau.de/informationspflicht.php eingesehen bzw. als PDF heruntergeladen werden. WBG "Aufbau” Gera eG. Alle Rechte vorbehalten. Seite 3 3
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