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] einfach besser wohnen

Exposé
Wohnung, 2 Zimmer - Kahlaer Stral3e 7, 07549 Gera Lusan

Objekt-Nr.: 042.0002.21
(bitte stets angeben)
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Café Eiskristall (D)
Die Maf3e sind nur Richtwerte und vor Ort zu priifen. Die M6blierung ist beispielhaft und dient lediglich zur besseren Orientierung. Wilhelm Buseh @ Chinarestaii:
Go 9le?) Grundschule Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG 22005)

—K- Kiiche mit Fenster ™ Bad mit Wanne Tl Balkon A steliplatz/Garage méglich
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Highspeed-Internet verfligbar

i Reinigung durch Fachfirma

Etage: 2 Kaution: keine
Wohnflache: 55,2 m? Provision: keine
Zimmer: 2 Genossenschaftsanteile: 6 Stiick =924 €
Grundnutzungsgebiihr: 287,04 Euro/Monat Verfugbarkeit: sofort
Heizkosten / Warmwasser: 104,88 Euro/Monat
kalte Betriebskosten: 71,76 Euro/Monat
Nutzungsgebihr gesamt: 463,68 Euro/Monat Ansprechpartner fir Vertragsabschluss
Kati Volgyesi Tel.: 0365 / 82331-10
Sabrina Ubrig Tel.: 0365 / 82331-18
Art des Energieausweises:  Verbrauchsausweis Julia Bajtinger Tel. 0365/ 82331-45
Energieverbrauch: 90 kWh/(m2a) entsprechend
Gebaudeenergiepass i
Energieeffizienzklasse: c Wohnungsanfragen und Weitere Angebote =y
Baujahr: 1977 -gesuche auf unserer
Energietrager d. Hzg.: Fernwéarme %, 0365/ 82331-30 Website

www.die-aufbau.de

Wohnungsbaugenossenschaft "Aufbau" Gera eG Amtsgericht Jena Registe200.100 AufsichtsratH.Funk Offnungszeiten: Mi 07:30 - 16:00
GoethestraBe 6, 07545 Gera USt-IdNr.: DE 150540812 Aufsichtsratsvorsitzender Mo 07:30 - 16:00 Do 07:30 - 16:00
Tel: 0365 82 331-0 / Fax: 0365 82 331-17 Steuer-Nr.:161/136/02787 Vorstand:A.Schricker, A. Bartzok Di  07:30 - 18:00 Fr 07:30 - 13:00
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Exposé
Wohnung, 2 Zimmer - Kahlaer StraRe 7, 07549 Gera Lusan

4,35 181 182 372 1,30

2,24
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Schlafzimmer

‘Wohnzimmer

4,35 181 5,85 1.30

Die MaRe sind nur Richtwerte und vor Ort zu priifen. Die Méblierung ist beispielhaft und dient lediglich zur besseren Orientierung

Ausstattung der Wohnung
Diese Wohnung ist vollsaniert:

- modern gefliestes Bad

- alle RGume mit Raufasertapete und weilRem Anstrich
- Designbelag in Holzoptik in allen Raumen

- neue Innentiiren (weifd) und Fensterbanke

- neue Elektroinstallation und —leitungen

- Flur mit Waschmaschinenanschluss und Trennwand

Objektbeschreibung

Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage und verfuigt tiber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. In nur 5 Minuten erreichen
Sie zu FuB die StralRenbahnhaltestelle Lusan/Laune. Von dort aus verkehren regelméaBig Stralenbahnen ins Stadtzentrum von Gera. Die
Fahrzeit betragt hierbei ca. 15 Minuten. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs finden Sie ebenfalls in der Nahe. So befinden sich:

- Friseur
- Apotheke
- Sparkasse

im nahegelegenen Einkaufszentrum. Ein Backer versorgt Sie hier mit kdstlichen Frihstucksbrétchen und anderen Leckereien. Das
Arztehaus lasst sich ebenfalls zu FuR erreichen.

Stadtteil Gera Lusan
Der bevolkerungsreichste Stadtteil liegt im Siiden der Stadt. Aufgrund der vielen Griinanlagen und der sehr guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist mit Lusan ein attraktives Wohngebiet entstanden. Im Wohngebiet befinden sich auch:

- ProSportArena Lusan
- Kindertagesstatten
- Spielplatze

Per StraRenbahn, welche zur Hauptverkehrszeit im 5-Minuten-Takt féahrt, gelangen Sie in ca. 15-20 Minuten ins Stadtzentrum von Gera.
Die Randgebiete von Lusan laden durch Felder und Walder zum Spazieren und Entspannen ein.

Alle Angebote freibleibend. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Ausdruck vom 07.05.2026 um 02:20 Uhr. Die Informationspflicht nach Artikel 13 DS-GVO kann unter

https://www.die-aufbau.de/informationspflicht.php eingesehen bzw. als PDF heruntergeladen werden. WBG "Aufbau” Gera eG. Alle Rechte vorbehalten. Seite 2 3
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Exposé
Wohnung, 2 Zimmer - Kahlaer StraRe 7, 07549 Gera Lusan

Objektansicht Wohnzimmer

Kiiche mit Schiebetir Ausbnlick vom Balkon

Flur mit Abtrennung Schlafzimmer

Alle Angebote freibleibend. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Ausdruck vom 07.05.2026 um 02:20 Uhr. Die Informationspflicht nach Artikel 13 DS-GVO kann unter

https://www.die-aufbau.de/informationspflicht.php eingesehen bzw. als PDF heruntergeladen werden. WBG "Aufbau” Gera eG. Alle Rechte vorbehalten. Seite 3 3
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