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] einfach besser wohnen

Exposé
Wohnung, 2 Zimmer - LarchenstralBe 19, 07549 Gera Lusan

Objekt-Nr.: 028.0044.21
(bitte stets angeben)
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Die Maf3e sind nur Richtwerte und vor Ort zu priifen. Die M6blierung ist beispielhaft und dient lediglich zur besseren Orientierung. 4 SOY
Google Map data ©2025 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
—K- Kiiche mit Fenster ™ Bad mit Wanne Tl Balkon @l Balkonverglasung
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L Aufzug bis halbe Treppe E Stellplatz/Garage mdoglich i Reinigung durch Fachfirma =1 Highspeed-Internet verfugbar
Etage: 2 Kaution: keine
Wohnflache: 56,39 m2 Provision: keine
Zimmer: 2 Genossenschaftsanteile: 7 Stiick = 1078 €
Grundnutzungsgebiihr: 332,70 Euro/Monat Verfugbarkeit: sofort
Heizkosten / Warmwasser: 107,14 Euro/Monat
kalte Betriebskosten: 78,95 Euro/Monat
Nutzungsgebihr gesamt: 518,79 Euro/Monat Ansprechpartner fir Vertragsabschluss
Kati Volgyesi Tel.: 0365 / 82331-10
Sabrina Ubrig Tel.: 0365 / 82331-18
. . . Julia Bajtinger Tel.: 0365 / 82331-45
Art des Energieausweises: Verbrauchsausweis jing
Energieverbrauch: 101 kWh/(m2a) entsprechend
Gebaudeenergiepass i
Energieeffizienzklasse: D Wohnul:gsanfragen und Wefltere Angebote =y
Baujahr: 1975 -gesuche \8/.\7 buqserer 7
Energietrager d. Hzg.: Fernwarme %, 0365/ 82331-30 ebsite
www.die-aufbau.de
Wohnungsbaugenossenschaft "Aufbau" Gera eG Amtsgericht Jena Registe200.100 AufsichtsratH.Funk Offnungszeiten: Mi 07:30 - 16:00
Goethestralle 6, 07545 Gera USt-IdNr.: DE 150540812 Aufsichtsratsvorsitzender Mo 07:30 - 16:00 Do 07:30 - 16:00
Tel: 0365 82 331-0 / Fax: 0365 82 331-17 Steuer-Nr.:161/136/02787 Vorstand:A.Schricker, A. Bartzok Di  07:30 - 18:00 Fr 07:30 - 13:00
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Die MaRe sind nur Richtwerte und vor Ort zu priifen. Die Moblierung ist beispielhaft und dient lediglich zur besseren Orientierung

Ausstattung der Wohnung
Die Wohnung ist vollsaniert:
- moderner Designbelag
- modern gefliestes Bad mit Wanne und Vorhang-WC
- neue Innenttren
- Elt-Anlage vollsaniert
- Raufaser mit weil3em Anstrich
- Hauswirtschaftsraum im Flur mit WM-Anschluss
- Kiiche mit Fenster

Objektbeschreibung

Die nachste Bushaltestelle lasst sich in 5 Minuten bequem zu FuR erreichen. Bis in Geras Stadtzentrum fahren Sie ca. 15 Minuten mit Bus
und Bahn. In der Nahe des Objekts finden Sie:

*Backer

*Restaurant

*Einkaufsmaglichkeiten

Parkplatze befinden sich unmittelbar vorm Objekt. Bis zum Spielplatz ist es nur ein Katzensprung.

Stadtteil Gera Lusan
Der bevdlkerungsreichste Stadtteil liegt im Stiden der Stadt. Aufgrund der vielen Griinanlagen und der sehr guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist mit Lusan ein attraktives Wohngebiet entstanden. Im Wohngebiet befinden sich auch:

- ProSportArena Lusan
- Kindertagesstétten
- Spielplatze

Per StraRenbahn, welche zur Hauptverkehrszeit im 5-Minuten-Takt fahrt, gelangen Sie in ca. 15-20 Minuten ins Stadtzentrum von Gera.
Die Randgebiete von Lusan laden durch Felder und Walder zum Spazieren und Entspannen ein.
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Wohnzimmer mit Balkon

Kiche mit Fenster kleine Essecke

Badezimmer Schlafzimmer
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